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Die Gemeinde Prittriching erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9, 10 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 79 und 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, folgenden

Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlagen — Herreleacker, Fl. Nr. 2037

als Satzung:

1.2

1.3

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet ,Photovoltaikanlagen — Herreleacker, FI. Nr. 2037 gilt
die von der ARNOLD CONSULT AG, Bahnhofstral3e 141, 86438 Kissing aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A), die zu-
sammen mit nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der
Fassung vom 16.05.2024, den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlagen — Her-
releacker, FI. Nr. 2037 bildet.

Die Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
16.05.2024 liegt dem Bebauungsplan ,Photovoltaikanlagen — Herreleacker,
FI. Nr. 2037 ebenfalls bei.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanla-
gen — Herreleacker, Fl. Nr. 2037“ umfasst das Grundstiick Flur Nr. 2037
sowie eine Teilflache des Grundstuickes Flur Nr. 2041 (Badstral3e), jeweils
Gemarkung Prittriching, sudwestlich der Ortslage Prittriching. Der konkrete
raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Baunutzungsverordnung

Fur den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlagen — Herreleacker, FI. Nr. 2037¢
gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06.07.2023.
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2.1
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2.1.3

2.2
221

2.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung (Teil A) mit ,SOpv* gekennzeichnete Bereich ist
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage® gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

= Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form mit einem Min-
destabstand von 3,0 m zwischen den einzelnen Modulreihen,

= Technikgebdude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen (z.B. Transformatorenstation, Wechselrich-
ter, Kabelleitungen, Ubergabestation etc.),

= Batteriespeicher einschlief3lich ihrer Einhausung und erforderlicher Ne-
benanlagen,

= Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kameras etc.) der Freiflachenphotovol-
taikanlage,

= Zufahrten und Wartungsflachen.

Im Sondergebiet sind die baulichen Anlagen einschliel3lich aller Nebenein-
richtungen und Fundamente nach Nutzungsaufgabe der Photovoltaikanla-
gen wieder vollstandig zurlickzubauen. Die Folgenutzung ist Flache fir die
Landwirtschaft.

Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt. Mal3gebend ist dabei die in der Planzeich-
nung (Teil A) als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage® (SOpv) festgesetzte Flache.

Photovoltaikmodule dirfen eine Gesamththe von maximal 3,50 m, bezo-
gen auf die naturliche Gelandeoberkante, nicht tberschreiten. Der Solar-
modultisch muss mindestens 0,80 m lber der natirlich anliegenden Gelan-
deoberkante errichtet werden. Als Bezugspunkt gilt die im Plangebiet je-
weils vorherrschende natirliche Gelandeoberkante, die nicht verédndert
werden darf.

Bei der Errichtung sonstiger Technikgebdude (Trafostationen, Batteriespei-
cher etc.) ist eine maximale Gebaudeoberkante von 3,50 m, bezogen auf
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2.5.2

2.5.3

die naturliche Gelandeoberkante im Bereich des jeweiligen Geb&audemittel-
punktes, einzuhalten. Ein geringfligiges Eingraben in das bestehende Ge-
lande bis zu einer Tiefe von maximal 0,80 m ist zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die fur die Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlichen Technikgebaude
(Trafostation, Ubergabestation etc.) sind nur innerhalb der in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Gestaltung

Fur Technikgeb&ude ist ein Flachdach oder flachgeneigtes Satteldach mit
einer Dachneigung von maximal 20° zulassig.

Samtliche Technikgebaude sind mit einer einheitlichen Fassade, Dachform
und Dachneigung auszufihren.

Anlagen zur Uberwachung der Freiflachenphotovoltaikanlage durfen eine
Gesamthohe von 5,0 m, bezogen auf die natirrliche Gelandeoberkante,
nicht Uberschreiten und missen sich in die Gestaltung der Einfriedung der
Anlage integrieren. Als Bezugspunkt gilt die am Standort der Uberwa-
chungsanlage jeweils vorherrschende natirliche Gelandeoberkante, die
nicht verandert werden darf.

Samtliche Leitungen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen,
sind unterirdisch zu fuhren.

Einfriedungen

Einfriedungen mit Ubersteigschutz sind als Gitter- oder Maschendraht-
zaune in dunkler Farbgebung oder feuerverzinkt bis zu einer maximalen
Hohe von 2,20 m tber der natirlichen Gelandeoberkante zulassig. Die Ein-
friedungen durfen entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung (Tell
A) nur entlang des Randbereiches des Sondergebietes ausgebildet wer-
den.

Bei der Errichtung von Z&unen ist mindestens 20 cm von der anstehenden
naturlichen Gelandeoberkante abzuriicken. Sockel sind generell unzuldssig.

Im Zufahrtsbereich zum ndérdlich anliegenden landwirtschaftlichen Weg
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2.6
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2.7

(Flur Nr. 2041, Gemarkung Prittriching) ist eine Toranlage mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,20 m {iber der natiirli-
chen Gelandeoberkante zulassig. Diese ist mit Gitter- oder Maschen-
drahtelementen auszubilden.

Grinordnung

Grindung der Photovoltaikmodule
Im Rahmen der Modulaufstdnderung ist auf massive Fundamente zu ver-

zichten. Die erforderlichen Stiitzen sind unmittelbar in den Untergrund zu
rammen. Grolflachige Versiegelungen bzw. Griindungsbauwerke aus Be-
ton etc. sind fir die Modulaufstellung unzulassig.

Ansaat im Bereich der Photovoltaikmodule
Samtliche nicht befestigten Flachen im Plangebiet sind mit einer standort-

gerechten arten- und blUtenreichen Wiesenmischung (Regiosaatgut der Ur-
sprungsregion 16) anzuséaen. Die Flachen unter den Modulen sind zweimal
jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni; 2. Mahd nach 15. August) zu mahen und
das Mahgut abzutransportieren. Alternativ kann auch eine extensive Bewei-
dung der Flache mit Schafen etc. durchgefiihrt werden. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie das Mulchen der Flache ist unzu-
lassig.

Grundwasserschutz

Das im Bereich des Sondergebietes (SOpy) anfallende Niederschlagswas-
ser ist auf den privaten Grundstiicksflachen zurlickzuhalten und breitflachig
vor Ort Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Photovoltaikanlagen — Herreleacker, FI. Nr. 2037 tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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4.1

4.2

4.3

Hinweise durch Text und nachrichtliche Uber-
nahmen

Interne ErschlieBungsflachen

Zur Wartung der Photovoltaikmodule und zugehdrigen Technikgebaude be-
notigten Wege, Zufahrten und Wartungsflachen wasserdurchlassig zu ge-
stalten bzw. unbefestigt zu lassen. Die untergeordneten Anlagenbestand-
teile (Wechselrichter, Ubergabestation, etc.) sind auf das erforderliche Min-
destmall zu beschranken. Nicht mehr bendtigte Versiegelungsflachen und
Wege aus der Bautatigkeit etc. sind riickzubauen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kom-
men, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben aus Kera-
mik oder Glas und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes
Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefuhrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffullun-
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gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt
Landsberg am Lech zu verstandigen, welche die weiteren Schritte in die
Wege leitet.

4.4 Bauwasserhaltungen und wild abflieRende Wasser

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasser-
haltungen erforderlich werden sollten, ist hierfur eine wasserrechtliche Er-
laubnis des Landratsamtes Landsberg am Lech erforderlich.

Bei Starkniederschlagen kann es generell zu Beeintréachtigungen durch wild
abflieBendes Wasser kommen. Entwasserungseinrichtungen sind hier so
auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefuhrt bzw. auf
den privaten Grundsticksflachen im Plangebiet zuriickgehalten werden
kann. Zum Schutz der einzelnen (Technik-)Gebaude und Anlagenbestand-
teile vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmafRnahmen vor-
zusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf benachbarte
Grundstiicke abgeleitet werden darf.

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Um Verdichtungen vorzubeugen soll das Geldnde nur bei trockenen Boden-
und Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unginsti-
gen Bodenverhéltnissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkeh-
rungen zu treffen und geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) aus-
zuwahlen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schiitzen und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei Oberbodenarbeiten
sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu beachten.
DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus

DIN 18 915: Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke

DIN 18 300: Erdarbeiten
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4.6 Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten
Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regel-
werke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmaflig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzun-
gen konnen in der Gemeindeverwaltung Prittriching, bei der auch der Bebau-
ungsplan ,Photovoltaikanlagen — Herreledcker, FI. Nr. 2037“ zur Einsicht
bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Prittriching,

Alexander Ditsch
Erster Burgermeister Siegel

Ausgefertigt,

Alexander Ditsch
Erster Burgermeister Siegel
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